PROFBUD

Warszawa, dnia 24 czerwca 2020 .

Nabywcy Uktadowi w inwestycji Zakgtek Cybisa

Szanowni Panstwo,

W zwigzku z przedstawieniem pytan dot. realizacji uktadu w inwestycji ,,Zakatek Cybisa”, w imieniu
Profobud Ursyndéw sp. z 0.0. ponizej przedstawiam aktualne informacje, w tym dot. stanu realizacji
inwestyciji:

1)

Czes¢ z nabywcow uktadowych otrzymata od naszej Spoétki w czerwcu 2020 r. tzw. Aneks
Uktadowy, tj. jednostronnie sporzadzone oswiadczenie w imieniu naszej Spotki w formie aktu
notarialnego przedstawiajgce zmiany w zawartych umowach deweloperskich w zwigzku
z uprawomocnieniem sie Uktadu w ramach postepowania upadtosciowego Wiodarzewska SA.
Niestety -z przyczyn niedotyczacych naszej Spotki, nie byliSmy w stanie przedstawi¢ wszystkich
informaciji m. in. co do termindw zaptaty, nr rachunku bankowego jak i daty rozpoczecia robot
budowlanych. Zgodnie z Aneksem Uktadowym, dane te zostang Panstwu przekazane w formie
pisemnej po ich uzyskaniu przez naszg Spotke.

Osoby, ktore zgtosity che¢ uzyskania tekstu jednolitego zawartej umowy deweloperskiej, nie

otrzymujg na tym etapie od naszej Spotki Aneksu Uktadowego — zostanie on zredagowany

i doreczony wraz z umowg deweloperskg w tekscie jednolitym, przy udziale obu stron

i notariusza. Ze wzgledu na fakt, iz osoby zgtaszajace che¢ uzyskania tekstu jednolitego

WW. umowy ponoszg koszt jego sporzadzenia przez notariusza, w celu unikniecia ponoszenia

dodatkowych kosztéw poprzez zawieranie aneksow do umowy, zawarcie ww. tekstu jednolitego

bedzie mozliwe dopiero woéwczas, jak zostang spetnione nastepujgce warunki:

a) zostanie przeniesione na rzecz Spotki prawomocne i ostateczne pozwolenie na budowe
dot. realizacji inwestycji: tuz przed wydaniem ww. decyzji, organ zazgdat od Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego w m.st. Warszawy dodatkowej kontroli na budowe, czy
wpisy w dzienniku budowy odzwierciedlajg stan zaawansowania i nie skutkujg wygasnieciem
pozwolenia na budowe; (z telefonicznych informacji uzyskanych w PINB pozyskalismy
wiedze, iz PINB nie kwestionuje ww. wpisdw do dziennika budowy i aktualnie czekamy na
wydanie ww. decyzji przez Prezydenta m.st. Warszawy);
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b) zostanie otwarty przez bank rachunek powierniczy dla inwestycji zgodnie z ustawg
deweloperskg (do jego otwarcia potrzebujemy decyzji przenoszacej pozwolenie na budowe
na rzecz naszej Spotki);

c) zostanie opracowana dokumentacja wykonawcza w czesci umozliwiajgcej rozpoczecie
robét budowlanych (tj. w czesci konstrukcyjnej); zastrzec nalezy, iz nasza Spotka podjeta
decyzje o wykonaniu od nowa dokumentacji wykonawczej i aktualnie czekamy na jej
wykonanie przez projektantow.

Po uzyskaniu decyzji, o ktérej mowa w lit. a) powyzej jak i po opracowaniu niezbednego zakresu

dokumentacji projektowej, mozliwe bedzie rozpoczecie robot budowlanych i tym samym

okreslenie termindw zaptaty zgodnie z Uktadem zatwierdzonym przez Sad i zatwierdzonym przez

Sad wzorem Aneksu Uktadowego. Po otwarciu za$ rachunku powierniczego, kazdemu

z nabywcow zostanie wygenerowany rachunek bankowy do wptat. Dopiero po pozyskaniu tych

danych, mozliwe bedzie zawarcie tekstu jednolitego umowy deweloperskiej uwzgledniajgcego

wszelkie niezbedne informacije do umowy deweloperskiej, zgodnie z ustawg deweloperska.

Osoby, ktore maja juz zawarte umowy przedwstepne na miejsca postojowe zgodnie z warunkami
Ukfadu, sg zobowigzane do zapfaty naleznosci na rzecz naszej Spétki w terminie okreslonym
ww. umowa. Informujemy, iz do czasu potwierdzenia przez projektantéw usytuowania miejsc
postojowych w inwestycji i mozliwosci ich wybudowania zgodnie z projektem, nie zawieramy
umow przedwstepnych na miejsca postojowe. Osoby, ktore zgtosity do naszej Spotki wymagane
dokumenty dot. miejsc postojowych, a nie majg jeszcze zawartej umowy przedwstepnej, prosimy
o cierpliwos¢ i wyrozumiato$¢; umowy zostang zawarte po uzyskaniu potwierdzenia od
projektantow, zas pierwotnie z gory okreslony termin zaptaty do 30 czerwca 2020 r. ulegnie
oczywiscie przesunieciu. Innymi stowy: osoby, ktére nie zawarly jeszcze umowy na miejsca
postojowe, nie majg obowigzku uiszczania ptatnosci na rzecz naszej Spétki do 30 czerwca 2020
r. W umowie przedwstepnej na miejsca postojowe zostanie okreslony nowy termin zaptaty,
z odpowiednim terminem zaptaty (nie krotszym niz 30 dni).

Z uwagi na zadawane pytania dot. cesji uméw deweloperskich uprzejmie informujemy, iz nasza
polityka sprzedazy w inwestycji Zakgtek Cybisa nie przewiduje wyrazania zgody na udzielenie
umowy cesji. Nabywca uktadowy, ktory nie chce uczestniczy¢ w inwestycji, moze z nigj
zrezygnowac sktadajgc oswiadczenie inicjujgce w terminie do 31 lipca 2020 r.

Informujemy, iz nasza Spotka zawarta porozumienie 0 wspdtpracy ze Stowarzyszeniem
Mieszkancow Zakatek Cybisa, w celu wymiany i uzupetniania informacji dot. inwestycji.
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6)

Osoby, ktére zostajg w inwestycji, a ktore uzgadniaty wczesnej zmiany lokatorskie w zakresie
lokali, zachecamy do ich przedstawiania w formie kserokopii na rece Pana Jacka Skorupki —
Przedstawiciela Stowarzyszenia Mieszkancow Zakatek Cybisa, w celu zweryfikowania ich
realizacji w czesci juz wybudowanej oraz ewentualnego uwzglednienia zmian lokatorskich
w nowym projekcie wykonawczym - w czesci niewybudowanej (o ile projektanci zdecydujg, czy
ww. zmiany sg mozliwe do zrealizowania). Oczekujemy na zloZzenie uzgodnionych zmian
lokatorskich w terminie do dnia 15 lipca 2020 ., ale zastrzegamy, iz zmiany lokatorskie dla klatek
HIJK nie beda juz uwzgledniane, zas dla klatek A— G, po 15 lipca 2020 . (o ile nie bedg wczesniej
przekazane), bedg wprowadzane wg indywidualnych ustalen i wyceny projektanta.

Z dniem 11 maja 2020 r. Sad rejestrowy prowadzacy Krajowy Rejestr Sgdowy zarejestrowat
zmiane nazwy spotki z G1 Nieruchomosci sp. z 0.0. na rzecz Profbud Ursynéw sp. z 0.0. Rowniez
adres dziatalnosci Spotki: ul. Obozowa 57; 01 — 161 Warszawa, zostat juz zarejestrowany przez
Sad. Numer KRS oraz pozostate dane identyfikacyjne Spotke pozostajg bez zmian. W dalszych
planach w stosunku do naszej Spotki planowane sg dalsze dziatania dot. formy prawnej,
tj. prowadzenia dziatalnosci z wykorzystaniem spotki komandytowej. Z tych wzgledow
w przysztosci oznaczenie spotki co do formy organizacyjnej moze ulec zmianie i bedzie to
stanowito zamierzone dziatanie Spofki.

Aktualnie oczekujemy na ujawnienie prawa wiasnosci na rzecz naszej Spotki, zgodnie
z zatwierdzonym przez Sad uktadem. Sad do tej pory nie rozpoznat wniosku o wpis prawa
wiasnosci.

W  zakresie dot. komorek lokatorskich informujemy, iz potwierdzenie mozliwosci ich
zrealizowania jak i ewentualne zaoferowanie do wolnej sprzedazy bedzie mozliwe dopiero po
wykonaniu projektu wykonawczego. Do czasu jego opracowania, nie jestesmy w stanie
przedstawi¢ zadnej wiarygodnej informaciji.

10) W celu ograniczenia mozliwosci sprzedazy miejsc postojowych przez osoby, ktére nie bedg

wiascicielami lokali w inwestycji ,Zakatek Cybisa”, dazymy do zmiany formy prawnej
zrealizowania miejsc postojowych w garazu w ten sposob, iz miejsce postojowe bedzie
przystugiwa¢ wiascicielowi lokalu jako czes$¢ nieruchomosci wspoélnej do wytgcznego
korzystania, a nie —jak do tej pory — udziat w prawie wtasnosci odrebnego lokalu niemieszkalnego
(garazu). Nasze dotychczasowe 10 letnie doswiadczenie w realizacji inwestycji wskazuje, iz
przeznaczenie miejsc postojowych w garazu jako czes¢ nieruchomosci wspdlnej, jest bardziej
bezpieczne dla jego uzytkownikow (osobami uprawnionymi do miejsc postojowych sg wytgcznie
wiasciciele lokali, a nie osoby spoza inwestycji). Z tych wzgledow —w przypadku braku wyrazenia
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zgody na takg zmiane w umowie przewfaszczeniowej (fj. w umowie o0 ustanowieniu prawa
wiasnosci i przeniesienia wiasnosci lokalu na rzecz nabywcow zawartej w wykonaniu umowy
deweloperskiej) przez aktualnych nabywcow uktadowych, uprzejmie prosimy o informacje na
adres e-mail: prawny@profbud.info.

11) W przypadku pytan lub niejasnosci, zachecamy do kontaktu e-mail: prawny@profbud.info; z gory
jednak przepraszamy za niedogodnosci zwigzane niekiedy ze zbyt pdznym udzielaniem
odpowiedzi na zadawane pytania. Zobowigzujemy sie do podjecia dziatan w celu jak
najszybszego udzielenia Panstwu odpowiedzi na zadane pytania.

Z powazaniem,

Signed by /
Podpisano przez:
Pawet Malinowski

Date / Data: 2020-

06-25 11:32
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