UMOWA PRZEDWSTEPNA SPRZEDAZY UDZIALU W LOKALU NIEMIESZKALNYM | {z komentarzem [PS-P1]: Wersia dia nabyweow ukladowych |
(dalej: ,Umowa”)

W dniu 2020 r. w Warszawie pomiedzy:

\G1 Nieruchomosci spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig, ul. Obozowej 57, 01-161 {Zkon)entarzem [PS-P2]: Po zmianic w KRS: Profbud
Warszawa, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego DIy 59,209,

prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XIIl Wydziat Gospodarczy KRS

pod numerem KRS: 0000486252 NIP: 521-366-19-17, REGON: 14698961500000,

kapitat zaktadowy: 20 000 z}, (zwana dalej ,,Spétkg”™),

- reprezentowana przez petnomocnika Pana , na podstawie

petnomocnictwa sporzadzonego w formie aktu notarialnego przez Marcina taskiego

notariusza w Warszawie w dniu 31 marca 2020 roku — rep. A nr 3265/2020,

a

Panem , zamieszkatym przy ul. , , legitymujgcym sie dowodem
osobistym serii: 0 numerze , posiadajgcy numer PESEL: , stan
cywilny_____,

oraz

Panig , zamieszkatg przy ul. , , legitymujaca sie dowodem
osobistym serii: 0 numerze , posiadajgca numer PESEL: , stan
cywilny_____,

zwani w dalszej czesci Umowy wspdlnie ,Klientem?”,
zwani facznie ,,Stronami”, a indywidualnie ,Strong”,

na podstawie pkt 4.11 postanowienia Sagdu Rejonowego dla m.st. Warszawy w Warszawie
XVIII Wydziat Gospodarczy dla spraw upadiosciowych i restrukturyzacyjnych w sprawie o
sygn. akt XVIII GUp 208/19 w przedmiocie zatwierdzenia ukfad czesciowego inwestycji
.Zakatek Cybisa” (dalej ,Uktad”) w postepowaniu upadiosciowym Wiodarzewska SA,
zostata zawarta umowa o nastepujgce;j tresci:

§1
Oswiadczenia Spotki
1. Spodtka oswiadcza, iz przystuguje jej prawo witasnosci nieruchomosci potozonej w
rejonie ulic Cybisa, Dunikowskiego oraz Sosnowskiego, w m.st. Warszawie, dzielnicy
Ursyndw, wojewodztwie mazowieckim, obreb 1-10-11 (jeden — jeden zero — jeden
jeden), stanowigcej czedci dziatek o numerach ewidencyjnych: numer 13/53
(trzynascie tamane przez piecdziesigt trzy), numer 13/54 (trzynascie tamane przez
piecdziesigt cztery), 13/55 (trzynascie tamane przez pie¢dziesiat pie¢), 13/56
(trzynascie tamane przez pigcdziesigt szes¢), 13/162 (trzynascie tamane przez sto
szes$¢dziesigt dwa), 14/7 (czternascie famane przez siedem), 14/8 (czternascie
tamane przez osiem), 14/10 (czternascie tamane przez dziesie¢), o tacznej
powierzchni  9.212,00 m? (dziewie¢ tysiecy dwiescie dwanascie metrow



kwadratowych), dla ktorej to nieruchomosci Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa
w Warszawie, XlII Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg pod nr
WASM/00461676/0 (zwane dalej tacznie ,Nieruchomoscig”).

. Spodtka oswiadcza, iz nabyta wiasnos¢ Nieruchomosci zgodnie z pkt 8.1. Ukfadu i
obecnie oczekuje na ujawnienie prawa wiasnosci w ksiedze wieczystej prowadzonej
dla Nieruchomosci. Spétka o$wiadcza, iz jest inwestorem w rozumieniu pkt 1.18
Ukfadu.

. Na podstawie Uktadu Spodtka zobowigzana jest do przejecia zobowigzan
Wiodarzewska SA w upadtosci (dalej: ,,Upadly”) w odniesieniu do Nieruchomosci w
celu kontynuaciji przedsiewziecia deweloperskiego realizowanego przez Upadtego na
Nieruchomosci pod nazwg ,Zakatek Cybisa”, na zasadach okreslonych w Uktadzie
(dalej ,Przedsiewziecie Deweloperskie”).

. W ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego, zamierza dokoriczy¢ na
Nieruchomosci, budowe zespotu zabudowy mieszkaniowej, sktadajgcego sie z
budynku mieszkalnego wielorodzinnego (dalej ,Budynek”), wraz z garazem
podziemnym, niezbedng infrastrukturg techniczng i elementami zagospodarowania
terenu, wedtug ostatecznej decyzji nr 355/URN/2011 z dnia 24 pazdziernika 2011 r.,
wydanej przez Prezydenta m.st. Warszawy zatwierdzajgcej projekt budowlany oraz
udzielajacy pozwolenia na budowe.

. W Budynku zostanie wybudowanych tacznie 297 (stownie: dwiescie dziewigcdziesiat
siedem) samodzielnych lokali mieszkalnych, w tym lokal niemieszkalny — garaz
(zwany dalej takze: ,Lokalem Garazowym®), przeznaczonych do ustanowienia
odrebnej wtasnosci w rozumieniu ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wtasnosci
lokali (zwanej dalej ,,Ustawg o wiasnosci lokali”).

. Z zastrzezeniem ust. 7 ponizej, w Lokalu Garazowym bedg znajdowac sie miejsca
parkingowe; z miejsc korzysta¢ beda wytgcznie oraz ponosi¢ koszty utrzymania, na
podstawie czynnosci ustalajgcej sposob korzystania z Lokalu Garazowego,
kazdoczesni wspoétwitasciciele Lokalu Garazowego, ktérym prawa do miejsc
parkingowych bedg przystugiwaé, przy czym na potrzeby ustalenia wysokosci
udziatéw we wspotwiasnosci Lokalu Garazowego, przyjmuije sie, iz jednemu miejscu
parkingowemu odpowiada¢ bedzie odpowiedni utamek ustalony zgodnie z art. 3 ust.
3a ustawy o witasnosci lokali i tym samym udziat we wspotwtasnosci Lokalu
Garazowego zbywany nabywcy jednego miejsca parkingowego wyrazony bedzie
utamkiem.

. W Lokalu Garazowym, oprdcz miejsc parkingowych, beda znajdowac¢ sie komorki
lokatorskie, ktore nie beda stanowi¢ czesci wspdlnej Lokalu Garazowego, a bedg
stanowi¢ przynaleznos¢ do poszczegdlnych lokali mieszkalnych znajdujgcych sie w
Budynku, przeznaczone do wytgcznego korzystania przez wiascicieli tych lokali
mieszkalnych, co Klient przyjmuje do wiadomosci oraz nie wnosi w tym zakresie
zadnych zastrzezen.



8. Kupujacy bedzie uprawniony do korzystania z miejsca parkingowego, o ktérym mowa
w § 3 ust. 1 Umowy ponizej w takim zakresie, w jakim nie bedzie to uchybia¢
korzystaniu przez pozostatych wspotwtascicieli Lokalu Garazowego.

9. Skfadajgcy sie na Nieruchomos¢ grunt oraz czesci potozonego na nim Budynku i
urzadzenia, ktore nie bedg stuzyty wytgcznie do uzytku witascicieli lokali, stanowity
bedg nieruchomos¢ wspdlng w rozumieniu Ustawy o witasnosci lokali, zwang dalej
~Nieruchomosécig Wspbing”.

10. Spotka oswiadcza, ze moze ulec zmianie forma prawna prowadzonej dziatalnosci.

11.Spotka jest czynnym podatnikiem podatku od towardw i ustug, czynnosci do ktorych
zobowigzuje sie na podstawie niniejszej Umowy, dokonywac¢ bedzie w ramach jej
przedmiotu dziatalnosci i prowadzonej przez nig dziatalnosci gospodarczej. Z tytutu
zbycia przedmiotdw umowy bedzie opodatkowana, jako podatnik podatku od
towardw i ustug w rozumieniu przepisdw ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku
od towarow i ustug, podatkiem od towardw i ustug.

12.\Spé+ka oswiadcza, iz w dniu 6 lutego 2020 r. do Krajowego Rejestru Sgdowego zostat
ztozony wniosek 0 zmiane danych ww. rejestrze, polegajacy na:

a) zmianie nazwy spdétki na ,,Profbud Ursynow” sp. z 0.0., ktora bedzie skuteczna
od dnia zarejestrowania zmian w Krajowym Rejestrze Sgdowym zgodnie z
przepisami kodeksu spotek handlowych;

b) zmianie adresu na: ul. Obozowa 57, 01 — 161 Warszawa, ktory juz wywotuje
skutki prawne, zgodnie z przepisami kodeksu spotek handlowych;

€) zmianie osob uprawnionych do reprezentacji Spotki oraz wspodlnika Spotki,
ktore juz wywotujg skutki prawne zgodnie z kodeksem spotek handlowych.

Tym samym odpis z Krajowego Rejestru Sagdowego wygenerowany ze strony

Ministerstwa Sprawiedliwosci dot. Spotki nie odpowiada aktualnym danym co do

adresu spdtki oraz oséb uprawnionych do reprezentaciji oraz wspolnika Spotki, przy

czym Spotka oswiadcza, iz podane przez nig dane sg prawdziwe. - {z komentarzem [PS-P3]: Do usuniccia jak bedzie juz

zmieniony KRS

§2
Oswiadczenia Klienta
1. Klient o$wiadcza, iz:

a) zawart z Upadlym umowe deweloperskg (rep. A ), ha mocy ktorej
Upadty zobowigzat sie wybudowac oraz wyodrebni¢ lokal mieszkalny w
Budynku, a takze przenies¢ na Klienta wiasno$¢ przedmiotowego lokalu
mieszkalnego, na warunkach okreslonych Ukfadem (dalej: ,Umowa
Deweloperska”); Umowa Deweloperska zostata przekazana Spotce.

b) zawart z Upadtym umowe przedwstepng z dnia , Na mocy ktorej
Upadty zobowigzat sie do wybudowania na rzecz Klienta w Lokalu Garazowym
miejsca postojowego zdefiniowanego w § 3 ust. 1 niniejszej Umowy, przy czym,
w zwigzku z ogtoszeniem upadtosci przez Upadtego, na prawa upadtosciowego
ww. umowa ulegta rozwigzaniu. Przedmiotowa umowa zostata przekazana




1.

Spotce.

2. Klient oswiadcza, iz znana jest mu tres¢ Uktadu i wynikajace z niego uprawnienia
oraz obowigzki dla nabywcow uktadowych.

3. Klient o$wiadcza, iz w dniu ___ skierowat do Spotki oswiadczenie o wyrazeniu woli
zawarcia umowy przedwstepnej sprzedazy miejsca postojowego w Lokalu
Garazowym.

4. Klient oswiadcza, ze zapoznat sie z Przedsiewzieciem Deweloperskim, jego
lokalizacjg oraz ksiega wieczysta Nieruchomosci, na ktorej posadowiony bedzie
Budynek, w ktorym znajdowac sie bedzie Lokal Garazowy oraz, ze okreslony w §
3 ust. 1 ponizej przedmiot umowy zamierza od Spotki kupi¢. Ponadto, Klient
os$wiadcza, ze zapoznat sie ze stanem faktycznym i prawnym Nieruchomosci,
projektem Budynku oraz projektem Lokalu Garazowego, a takze trescig
dokumentow przywotanych w tresci niniejszej Umowy.

5. Wobec zawarcia niniejszej umowy jak i w zwigzku z aktualizacjg listy wierzytelnosci

Upadtego, Klient wyraza zgode na udostepnienie syndykowi masy upadfosci
Wiodarzewska SA w upadtosci — Krzysztofowi Gotab (dalej: ,,Syndyk”), informaciji o
fakcie zawarcia niniejszej umowy oraz udostepnienia na jego zgdanie tresci
niniejszej Umowy, w tym sporzgdzenia przez Syndyka kserokopii Umowy. Klient
wyraza zgode na udostepnienie Syndykowi takze faktu zawarcia umowy
przyrzeczonej w wykonaniu niniejszej Umowy (zdefiniowanej w § 3 ust. 3 Umowy),
po jej zawarciu, w tym takze sporzgdzenia przez Syndyka kserokopii umowy
przyrzeczonej, o ktérej mowa w § 3 ust. 3 Umowy.

6. Klient oswiadcza, iz oczekuje zrealizowania Umowy Deweloperskiej i tym samym

o$wiadcza, iz nieodwotalnie zrzeka sie uprawnienia do ztozenia o$wiadczenia
inicjujgcego w rozumieniu Uktadu, skutkujgcego wyrazeniem woli przez Klienta o
dalszej rezygnacji z Przedsiewziecia Deweloperskiego. Klient przyjmuje do
wiadomosci, ze ewentualne zlozenie oswiadczenia inicjujgcego w rozumieniu
Uktadu po dacie zawarcia Umowy nie wywota zadnych skutkow prawnych i nie
bedzie wigzace dla stron.

§3
Przedmiot Umowy
Spotka zobowigzuje sie do sprzedazy udzialu we wspoétwiasnosci w lokalu
niemieszkalnym stanowigcym samodzielny Lokal Garazowy, z ktdérym zwigzane
bedzie prawo do wytgcznego korzystania z miejsca parkingowego (zwanego dalej:
~Miejscem Parkingowym”) oznaczonego numerem , znajdujgcego sie na

kondygnacji podziemnej pod Budynkiem - __, na rzecz Klienta za cene [5.000,00 lzi_ Z komentarzem [PS-P4]: Opcja dotyczy ceny za | szt.
brutto, tj. wraz z podatkiem VAT (stownie: pie¢ tysiecy ztotych), zwang dalej: ,Ceng”, Jak bedzie miejsce podwojne rodzinne — 7500 zt

a Klient zobowigzuje sie Miejsce Parkingowe kupic. Jak beda dwa lub wiecej miejsc — 5 000 zt x ilogé micjsc
Miejsce Parkingowe zostato zaznaczone na planie stanowigcym Zatgcznik nr 1 do

Umowy.



3. Strony postanawiajg, iz umowa sprzedazy Miejsca Parkingowego na rzecz Klienta
(zwana dalej ,Umowag Przyrzeczong”), zostanie zawarta w formie aktu notarialnego,
nie pozniej niz w ciggu 6 miesiecy od dnia odbioru Miejsca Parkingowego. Termin na
wybudowanie Budynku okresla Uktad i opisany w nim aneks uktadowy. Spétka wezwie
Klienta do zawarcia Umowy Przyrzeczonej w terminie i miejscu ustalonym przez
Spotke w formie pisemnej, wyznaczajgc termin z 14 (czternasto)-dniowym
wyprzedzeniem. W przypadku niestawienia sie Klienta Spotka wyznaczy w ww.
sposdb kolejny raz miejsce i termin, ponownie doreczajgc wezwanie w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szes¢dziesieciu) dni.

4. Klient zobowigzuje sie¢ do dokonania zaptaty Ceny w terminie do dnia 30 czerwca
2020 r. przelewem na rachunek bankowy Spétki o numerze 20 1140 2062 0000 4558
3100 1001 prowadzony przez mBank SA.. W tytule przelewu nalezy uwzglednic
nastepujgca adnotacje:

a) numer miejsca postojowego lub miejsc postojowych objetych niniejsza
umowa;

b)  oznaczenie inwestyciji, tj. ,Zakatek Cybisa” lub ,,ZC";

c) w przypadku dokonywania przelewu przez inng osobe niz strona umowy —
imie i nazwisko osoby, ktéra zawarta niniejsza umowe.

5. Za dotrzymanie terminu zaptaty uwaza sie zaksiegowanie wptaconej kwoty na
rachunku bankowym Spotki.

6. Klient zobowigzuje sie wyrazic w Umowie Przyrzeczonej zgode na nastepujgcy
sposo6b korzystania z Nieruchomosci Wspolnej:

a) z czesci balkondw, taraséw lub loggii, do wewnetrznej czesci balustrad,
bedacych czegscig Nieruchomosci Wspdlnej, przylegajacych do niektorych lokali,
korzysta¢ beda wytgcznie oraz utrzymywac w nalezytym stanie i ponosi¢ koszty
utrzymania w nalezytym stanie, na podstawie czynnosci ustalajgcej sposob
korzystania z Nieruchomosci Wspolinej, kazdoczesni wiasciciele tych lokali w
ramach przystugujacego im udziatu w Nieruchomosci Wspdinej,

b) z ogrodéw przydomowych bedgcych czescig Nieruchomosci Wspolnegj,
przylegajgcych do niektorych lokali mieszkalnych, korzysta¢ bedg wytgcznie oraz
utrzymywac¢ w nalezytym stanie i ponosi¢ koszty utrzymania w nalezytym stanie,
na podstawie czynnosci ustalajgcej sposob korzystania z Nieruchomosci
Wspdinej, kazdoczesni wiasciciele tych lokali w ramach przystugujgcego im
udziatu w Nieruchomosci Wspélnej,

c) wiasciciele lokali znajdujgcych sie na ostatniej kondygnacji Budynku, bedg mieli
wytgczne prawo do umieszczania na przeznaczonych na to miejscach na dachu
Budynku (w miejscach na to przeznaczonych) jednostek klimatyzacyjnych,
pokrywajgc koszty ich zaktadania i utrzymywania w nalezytym stanie,

d) Spoétka bedzie uprawniona do umieszczania na przeznaczonych na to
fragmentach elewacji Budynku, na dachu Budynku oraz na czesciach wspdlnych
Nieruchomosci materiatow reklamowych i informacyjnych, pokrywajac koszty ich



7.

10.

zakfadania i utrzymywania w nalezytym stanie na zasadach okreslonych w

stosownej umowie zawartej ze wspolnotg mieszkaniowa.
Klient zobowigzuje sie wyrazic w Umowie Przyrzeczonej zgode na taki sposob
korzystania z Lokalu Garazowego, ze czes¢ Lokalu Garazowego, stanowigca komorki
lokatorskie, bedzie przeznaczona do wytgcznego korzystania przez wiascicieli
poszczegolnych lokali mieszkalnych w Budynku, jako przynalezno$¢ do tych lokali
mieszkalnych; w tym wyrazenia zgody na ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci
zapewniajgcej dostep do komorek lokatorskich przez wiascicieli lokali.
Klient zobowigzuje sie w Umowie Przyrzeczonej oswiadczyc¢, ze nie bedzie zgtaszac
w przysziosci zadnych roszczen, co do ustalonego sposobu podziatu oraz wyrazi¢
zgode na ujawnianie roszczen wynikajgcych z tych umow we wiasciwej ksiedze
wieczystej.
Spotka oswiadcza, iz zamierza realizowa¢ Przedsiewziecie Deweloperskie z
wykorzystaniem  kredytu finansowego na realizacje Inwestycji, ktérego
zabezpieczeniem bedzie Nieruchomos¢, na co Klient wyraza zgode. Spotka
zobowigzuje sie wobec Klienta, iz kredyt zaciggniety na dokonczenie inwestycji
zostanie sptacony do czasu podpisania Umowy Przyrzeczonej, a w przypadku braku
sptaty ww. kredytu, Spoétka zobowigzuje sie do przedstawienia promesy banku
finansujgcego, na rzecz ktérego zostanie ustanowiona hipoteka na Nieruchomosci,
zawierajgcej zgode na bezobcigzeniowe wydzielenie zakupywanego udziatu w Lokalu
Garazowym.
Klient zobowigzuje sie do wyrazenia zgody w Umowie Przyrzeczonej na ustanowienie
tych stuzebnosci, ktére zostaty opisane w Umowie Deweloperskiej zawartej miedzy
Upadtym a Klientem, tj. m.in.:

a) na ustanowienie na Nieruchomosci nieodptatnych stuzebnosci a takze
nieodpfatnych praw uzytkowania na rzecz przedsiebiorstw, ktore bedg
dostarcza¢ media do Nieruchomosci oraz wykonywa¢ ustugi na rzecz
wiascicieli lokali w ramach inwestycji pn. ,Zakatek Cybisa”, a takze
obcigzenie Nieruchomosci innymi prawami celem zapewnienia nalezytego
funkcjonowania Budynku, a w zwigzku z tym wyraza zgode na udzielenie

stosownych petnomocnictw w powyzszym zakresie w Umowie Przyrzeczone;

b)  na zbycie przez Spotke badz oddanie w odptatne lub nieodptatne uzywanie
czesci Nieruchomosci lub infrastruktury znajdujacej sie na Nieruchomosci, na
rzecz podmiotow wykorzystujgcych tg infrastrukture, a takze wyraza zgode
na korzystanie z Nieruchomosci przez te podmioty, celem dostarczania
mediow i $wiadczenia innych ustug na rzecz mieszkancow Budynku, dotyczy
to w szczegdinosci kanalizacji technicznej, linii zasilajagcych w energie
elektryczng, sieci i przytaczy wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych,
cieptowniczych itp., oraz na korzystanie z Nieruchomosci przez ww.
podmioty; uzyskany w ten sposob przychod jest przychodem Spotki, a w



zwigzku z tym Klient wyraza zgode na udzielenie stosownych petnomocnictw
w powyzszym zakresie w Umowie Przyrzeczonej;

na przejecie praw i obowigzkéw z umow przylgczeniowych do sieci
cieptowniczej, energetycznej, itp. jak rowniez umow niezbednych do realizaciji
powyzszych umow przytgczeniowych, w tym uméw dzierzawy lub korzystania
z gruntu, na ktérym znajduja sie elementy powyzszych sieci, zawartych przez
Spotke  w toku realizacji inwestycji, niezbednych dla nalezytego
funkcjonowania Budynku oraz upowaznia Spétke do przeniesienia tych praw
i obowigzkow na wspoélnote mieszkaniowa, ktérej cztonkiem stanie sie Klient,
a w zwigzku z tym Klient wyraza zgode na udzielenie stosownych
petnomocnictw w powyzszym zakresie w Umowie Przyrzeczonej;

na dokonywanie przez Spotke, w okresie od zakonczenia budowy Budynku
do dnia powstania wspodlnoty mieszkaniowej, zmian na Nieruchomosci
Wspolnej, o ile zmiany takie nie dotyczg Lokalu Garazowego, jak rowniez na
wyrazanie przez Spotke wigzacej zgody na dokonanie takich zmian przez
osoby trzecie, pod warunkiem ze wynikajgce z tych zmian prace beda
wykonane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i zostang dokonane przed
powstaniem wspoélnoty mieszkaniowej;

na ustanowienie przez Spotke w Garazu Podziemnym ograniczonych praw
rzeczowych, niezbednych do prawidtowego korzystania z Budynku i Lokalu
Garazowego, w tym zapewnienia dostepu wiascicieli lokali do pomieszczen
przynaleznych (komorek) lokali mieszkalnych w Lokalu Garazowym;

aby Spotka - do czasu zakonczenia sprzedazy wszystkich lokali
realizowanych na Nieruchomosci - zainstalowata na wiasny koszt i
nieodptatnie utrzymywata na terenie Nieruchomosci wspolnej nosniki
reklamowe Spétki informujace o procesie sprzedazy, o wymiarach i lokalizacji
wedtug uznania Spotki, przy czym zakres wykorzystania Nieruchomosci
wspolnej na zainstalowanie tych nosnikow, nie bedzie przekraczat miary
niezbednej do zrealizowania celu, jakiemu majg one postuzyc;

ze wzgledu na okolicznos¢, iz komorki zlokalizowane na poziomie -1 oraz -2
w Lokalu Garazowym, nie bedg wchodzity w skfad nieruchomosci wspéinej i
zostang przekazane niektorym nabywcom lokali w Budynku, jako
przynaleznosci w rozumieniu Ustawy o wiasnosci lokali, przychod z tego
tytutu jest przychodem Spotki.

§4



. Przeniesienie na Klienta wtasnosci Miejsca Parkingowego poprzedzone bedzie
jego odbiorem przez Klienta (zwany dalej: ,,Odbiér”).

. Spdtka wezwie Klienta do Odbioru w formie pisemnej wyznaczajgc termin
dokonania Odbioru z 14 (czternasto)-dniowym wyprzedzeniem. Odbiér nastgpi w
terminie do 6 miesiecy od dnia uzyskania przez Spétke pozwolenia na uzytkowanie
Budynku, w tym Lokalu Garazowego.

. W przypadku niestawienia sie Klienta, Spétka wyznaczy w ww. sposéb kolejny
termin, ponownie doreczajgc wezwanie w formie pisemnej w odstepie co najmniej
60 (szesc¢dziesieciu) dni. Odbiér dokonywany jest w obecnosci Klienta.

. Z Odbioru zostanie sporzgdzony protokdt, do ktorego Klient moze zgtosi¢ wady
odbieranego Miejsca Parkingowego. Spotka jest zobowigzana, w terminie 14
(czternastu) dni od dnia podpisania protokotu, doreczy¢ Klientowi oswiadczenie o
uznaniu usterek lub os$wiadczenie o odmowie uznania usterek oraz o jej
przyczynach. Spotka jest zobowigzana, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
podpisania protokotu, usung¢ uznane usterki Miejsca Parkingowego. Jezeli Spdtka,
mimo zachowania nalezytej starannosci nie usunie usterek w powyzszym terminie,
moze ona wskaza¢ odpowiedni, inny termin usuniecia usterek wraz z
uzasadnieniem opodznienia.

. Z chwilg Odbioru nastepuje wydanie Miejsca Parkingowego oraz przekazanie
kluczy (lub innych narzedzi dostepowych) do Lokalu Garazowego.

. Spotka, stosownie do postanowiert Kodeksu cywilnego, odpowiedzialna jest z
tytutu rekojmi za wady fizyczne Budynku, a takze Miejsca Parkingowego. Powyzsze
uprawnienia wygasajg po uptywie 5 (pieciu) lat, liczac od dnia kiedy Miejsce
Parkingowe zostato Klientowi wydane. Szczegotowe zasady dot. rekojmi i zasad
usuwania wad lub usterek w okresie rekojmi bedzie okresla¢ Umowa
Przyrzeczona.

§5.

Spotka ma prawo odstapi¢ od Umowy w przypadku spetnienia sie choc¢by jednej z

nizej wymienionych przestanek:

a) braku uiszczenia Ceny, pomimo uprzedniego wezwania Klienta w formie
pisemnej do uiszczenia kwoty w dodatkowym terminie 14 (czternastu) dni od
dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Klienta swiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej lub

b) niestawienia sie Klienta do odbioru Miejsca Parkingowego lub zawarcia Umowy
Przyrzeczonej, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania do odbioru Miejsca
Parkingowego lub zawarcia Umowy Przyrzeczonej w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 (szes¢dziesieciu) dni, chyba ze niestawienie sie Klienta
jest spowodowane dziataniem sity wyzszej lub

c) rozwigzania Umowy Deweloperskiej z jakiegokolwiek powodu;

Klient moze odstgpi¢ od Umowy w przypadku zaistnienia jednej z nastepujacych

przyczyn:



h) Miejsce Parkingowe lub Lokal Garazowy majg wady, ktére uniemozliwiajg
korzystanie z Miejsca Parkingowego lub Lokalu Garazowego zgodnie z jego
przeznaczeniem

i) rozwigzania Umowy Deweloperskiej z jakiegokolwiek powodu.

3. Uprawnienie do odstgpienia od Umowy moze by¢ wykonane w terminie do 120 dni
od powstania przestanki uprawniajgcej do odstgpienia od Umowy.

4. Jezeli roszczenie o zawarcie Umowy Przyrzeczonej zostato ujawnione w ksiedze
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci, w przypadku odstgpienia od Umowy
przez ktorgkolwiek ze stron Klient zobowigzany jest do ztozenia oswiadczenia w
wymaganej przepisami prawa formie (tj. z podpisem notarialnie poswiadczonym) o
wyrazeniu zgody na wykreslenie roszczenia o zawarcie Umowy Przyrzeczonej.

5. Z zastrzezeniem ust. 6, w przypadku odstgpienia od Umowy, Spdtka dokona
zwrotu srodkow wptaconych przez Klienta na rzecz Spotki w terminie do 30
(trzydziestu) dni od odstgpienia na rachunek bankowy wskazany przez Klienta.
Zwrot nastgpi na rachunek bankowy Klienta, z ktérego zostata dokonana ptatnosc,
chyba ze Klient dokona w formie pisemnej wskazania innego numeru rachunku
bankowego.

6. Jezeli roszczenie o zawarcie Umowy Przyrzeczonej zostato ujawnione w ksiedze
wieczystej, Spdtka moze wstrzymac sie ze zwrotem swiadczenia na rzecz Klienta
do czasu przedtozenia przez Klienta oswiadczenia, o ktérym mowa w ust. 4
powyzej.

7. W celu unikniecia jakichkolwiek watpliwosci, Spétka oswiadcza, iz zwrot, o ktorym
mowa w ust. 5, dotyczy tylko wptacenia srodkéw na rzecz Spétki, a nie na rzecz
Upadtego z tytutu uprzednio zawartej umowy przedwstepnej o sprzedaz miejsca
postojowego zawartej miedzy Upadtym a Klientem.

§6.
Strony postanawiaja, ze:

1. w przypadku zawinionego opoznienia w zawarciu Umowy Przyrzeczonej z
przyczyn lezacych po stronie Spoétki, przez okres diuzszy niz 120 (sto
dwadziescia) dni, Spdtka zaptaci Klientowi kare umowng liczong za kazdy dzien
opdznienia w wysokosci rownej odsetkom ustawowym za opdznienie w skali
roku od Ceny,

2. w przypadku zawinionego niestawienia sie przez Klienta w wyznaczonym przez
Spotke terminie i miejscu zawarcia Umowy Przyrzeczonej, Klient zaptaci Spotce
kare umowng liczong za kazdy dzien opdznienia w wysokosci réwnej odsetkom
ustawowym za opoznienie w skali roku od Ceny,

3. w przypadku zawinionego opdznienia sie Klienta z terminem zapfaty Ceny, o
okres dtuzszy niz 14 (czternascie) dni, Spotka jest uprawniona do naliczenia
odsetek za opdznienie w wysokosci ustawowej, od dnia wymagalnosci zaptaty
do dnia uregulowania zapfaty,



4. w przypadku zawinionego opéznienia sie Spdtki z terminem zwrotu $rodkéw
wptaconych przez Klienta w przypadku odstapienia od Umowy przez jedng ze
stron, Klient jest uprawniony do naliczenia odsetek za opdznienie w wysokosci
ustawowej, od dnia uptywu terminu do zwrotu $rodkéw do dnia uregulowania
zapfaty.

§7.

. Wszelka korespondencja zwigzana z wykonaniem niniejszej umowy wysytana
bedzie listami poleconymi na adresy:

a) Spodtka: adres do korespondenciji: 01-161 Warszawa, ul. Obozowa 57,

b) Klient: adres do korespondenciji:
. Forme dodatkowg kontaktu miedzy Stronami moze stanowi¢ droga elektroniczna

(e-mail):

a) Spotka: biuro@profbud.info,

b) Klient: .

. Strony zobowigzuja sie do wzajemnego powiadamiania o zmianie adreséw, na 14

(czternascie) dni przed planowang zmiana.

. [Klient oswiadcza, iz otrzymat od Spétki wraz z zawiadomieniem o prawomocnosci

Ukfadu zasady przetwarzania danych osobowych przez Spétke. Spodtka informuije,

iz tres¢ klauzuli dot. przetwarzania danych osobowych znajduje sie na stronie

internetowej: https://www.profbud.info/zakatek-cybisa.

. [Strony zgodnie oswiadczaja, iz w przypadku zarejestrowania zmian w Krajowym

Rejestrze Sagdowym dot. zmiany nazwy spoétki na ,Profbud Ursynéw” sp. z o.0.,

sporzadzenie aneksu nie jest niezbedne, zas z dniem publikacji zmiany nazwy

Spotki w Monitorze Sgdowym i Gospodarczym, Umowa ulega automatycznej

zmianie w zakresie nazwy Spoétki na ,,Profbud Ursynéw” sp. z o.0. _— {Z komentarzem [PS-P5]: Jezeli Klient nie potwierdzi, nalezy }

zataczy¢ do umowy Klauzule dot. przetwarzania danych osobowych

"~ Z komentarzem [PS-P6]: Do wykreslenia jak juz bedzie
zarejestrowany Profbud Ursynow

§8.
. Umowe sporzgdzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze Stron.
. Wszelkie zmiany i uzupetniania Umowy powinny by¢ dokonywane w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci, z zastrzezeniem § 7 ust. 5 powyzej. - {Z komentarzem [PS-P7]: Do wykreslenia jak juz bedzie
. Zatgczniki do Umowy stanowig jej integralng czesc. Zarciesiowany Frou Csyncw
. W sprawach nieuregulowanych w Umowie bedg miaty zastosowanie przepisy
ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny.
. Wszelkie spory wynikajgce z Umowy Strony poddajg pod jurysdykcje Sadu
wiasciwego miejscowo dla siedziby Spoiki.
. W przypadku ztozenia do Sgdu wniosku o wpis roszczenia z niniejszej Umowy
koszty zwigzane z tym wpisem, w tym optate sgdowa, a takze wszelkie koszty
Umowy Przyrzeczonej ponosi Klient.
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